UCHWALA NR 100/XV1/2012
RADY GMINY SWIERCZE

z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( j.t.
Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005 roku Nr
31, poz. 266 ze zm. ) Rada Gminy Swiercze uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swiercze
w latach 2012-2021, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Kesicki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 100/XV1/2012
Rady Gminy Swiercze

z dnia 31 maja 2012 1.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Swiercze.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowigce wlasno$é Gminy Swiercze.

2. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Swiercze wchodza lokale mieszkalne wynajmowane na czas
nieoznaczony i lokale socjalne.

§ 2. 1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy przeznaczone sg na:
1) lokale socjalne w przypadku, gdy na gminie ciazy obowiazek ich dostarczenia,
2) na wynajem dla 0s6b o niskich dochodach i znajdujacych si¢ w trudnych warunkach
mieszkaniowych,

2. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80m? wynajmowane beda
na zasadach czynszu wolnego ustalonego w drodze przetargu nicograniczonego.

§ 3. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy z wyjatkiem lokali socjalnych wynajmuje
si¢ na czas nieoznaczony.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na 1 rok z mozliwoscia jej przedtuzenia na
nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie
takiej umowy.

§ 4. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i na czas oznaczony zawiera si¢
z osobami, ktére zamieszkuja na terenie Gminy Swiercze.

§ 5. 1. Wynajmujacym lokale mieszkalne i socjalne jest Gmina Swiercze reprezentowana przez
Wojta Gminy.

2. Zawieranie umow najmu przez zarzadce budynkdéw mieszkalnych nastgpuje wytacznie na
podstawie skierowania wydanego przez organ reprezentujacy wiasciciela, tj. Wojta
Gminy.

§ 6. 1. Za dochéd uprawniajacy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
uwaza si¢ dochdd w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych. Dochdd stanowia
wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do
kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkdéw dla sierot zupeinych,
zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych
$wiadczen pienieznych i $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku

mieszkaniowego.
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2. Do dochodu, o ktérym mowa w ust.1 zalicza si¢ dochod uzyskiwany przez wnioskodawce
i cztonkow jego rodziny zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

Rozdzial 2.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 7. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych mieszkaniowy
zasOb gminy przystuguje osobom, ktore:

1) zakonczyly na podstawie odrgbnych przepisow nadbudowe, rozbudowe Iub przebudowe
pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych stanowigcych wtasno$¢ gminy,

2) przekazujg dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy w zamian za lokal
dostarczony przez gming,

3) zamieszkuja w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego,

4) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu
ludzi lub mienia,

5) utracity lokal w wyniku klgski zywiotowej,

6) zamieszkuja w budynku usytuowanym na dziatce, ktdra nie jest przeznaczona pod
budownictwo mieszkaniowe w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy,

7) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5m? ogdlnej powierzchni
pokoi lub zamieszkujg w lokalu uznanym za niemieszkalny,

8) opuscity dom dziecka w zwigzku z osiagnigciem pelnoletnosci, a nie majg mozliwosci
powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio mieszkaty.

2. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest
sredni miesigczny dochod na jedng osobg w gospodarstwie domowym w okresie 6 m-cy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nieprzekraczajacy 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych i 75% w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 8. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) nabyty prawo do lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

2) zamieszkuja w lokalu, ktoéry zostal uznany za niemieszkalny,

3) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu
ludzi lub mienia,

4) utracily lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;j,

5) zamieszkujg w budynku usytuowanym na dziatce, ktdra nie jest przeznaczona pod
budownictwo mieszkaniowe w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy,

6) nie maja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

2. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego jest $redni
miesigczny dochod na osobe w gospodarstwie domowym w okresie 6 m-cy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nieprzekraczajacy 75% najnizszej emerytury

w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym,
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Rozdzial 3.
Zamiana lokali mieszkalnych

§ 9. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach
za pisemng zgoda wynajmujacego.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osobg¢ bedzie przypada¢ mniej

niz Sm? powierzchni facznej pokoi lub gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania
lokalami.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Wnioski (podania) o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego mogg sktada¢ osoby
spetniajace kryteria okreslone w Rozdz. II niniejszych zasad wynajmowania lokali.
2. Whnioski wraz z deklaracja o dochodach wg wzoru okre§lonego w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow w sprawie dodatkéw mieszkaniowych nalezy sktada¢ w Urzedzie Gminy Swiercze.
3. Wnioski rozpatrywane beda przez Wojta Gminy Swiercze.
§ 11. 1. Raz w roku sporzadzane bedg i weryfikowane w oparciu o kryteria okre§lone w Rozdz. II
wykazy 0so6b uprawnionych do zawarcia
- umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,
- umowy najmu lokalu socjalnego.
2. Wykazy 0s6b uprawnionych do lokali znajduja sie¢ w Urzedzie Gminy Swiercze.
§ 12. 1. Dla oceny warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy oraz w celu uzyskania opinii
w sprawie przyznania lokalu mieszkalnego Wéjt Gminy moze powota¢ w drodze
zarzadzenia komisj¢ mieszkaniows.
2. Komisja mieszkaniowa moze liczy¢ od 5 do 10 oséb.
3. W sktad zespolu moga by¢ powotani radni, pracownicy Urzedu Gminy w Swierczach.
i pracownicy Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Swierczach.
4. Opinia zespotu nie dotyczy wnioskéw oséb wymienionych w Rozdz. II §7 ust.1 pkt 11 2,
§ 8. ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 5.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po
$mierci najemcy.

§ 13. 1. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umow¢ najmu lokalu stanowigcego wlasno$¢ gminy ze
zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem i osobami przysposobionymi najemcy, ktore stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do czasu ustania stosunku najmu jezeli
dotychczasowy najemca:

1) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego,
2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego.

2. Umowa najmu z osobami wymienionymi w ust 1 moze by¢ zawarta jezeli osoby te nie
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maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a wielkos¢
i standard zajmowanego mieszkania odpowiada ich zdolnosci finansowe;.

3. W przypadkach, w ktorych dochod osdb zamieszkujacych z najemca do czasu ustania
stosunku najmu nie pozwala na wynajecie tego lokalu moga one ubiegac si¢ o lokal
socjalny.

Rozdzial 6.
kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?

§ 14. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? bedg wynajmowane

najemcom, ktorzy zostang wytonieni w drodze przetargu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Kesicki
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