UCHWALA NR 213/XXVIII/2021
RADY GMINY SWIERCZE

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swiercze na lata 2022 — 2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 1 1834) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611 oraz z2021r.
poz. 111 1243) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuije si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiercze na lata
2022 — 2026, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr99/XVI/2012 Rady Gminy Swiercze zdnia 31 maja 2012r. W sprawie
zatwierdzenia ,,dziesi¢cioletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiercze
w latach 2012 —2021” (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2012 r. poz. 5503).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Swiercze.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Adamiak

Id: F9257084-38FE-495F-977C-05CC2C612910. Podpisany Strona 1



Zatgcznik do uchwaty Nr 213/XXVIII/2021
Rady Gminy Swiercze
z dnia 25 listopada 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

SWIERCZE
NA LATA 2022 — 2026

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiercze zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.)

2. Gtéwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatan Gminy Swiercze
zapewniajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiercze obejmuje
w szczegdlnoscei:

1) prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy;

2) analizg potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali;
3) planowanag sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Swiercze

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Swiercze, objety programem, tworzg lokale znajdujace sig
w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy Swiercze.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Swiercze wchodzi 18 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej 994,95 m? i 3 lokale socjalne o powierzchni uzytkowej 113,32 m2.

3. Szczegotowa informacja o zasobie mieszkaniowym, stanie technicznym budynkow, polozeniu lokali
mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swiercze przedstawia tabela
nr 1.

Tabela nr 1. Lokale w zasobie mieszkaniowym Gminy Swiercze

L.p. | Adres Rodzaj Liczba | Powierzchnia | Wyposazenie Stan lokali
nieruchomosci lokali * lokali lokali m? techniczne —
instalacje®*
1. | Swiercze, M 5 248,39 W, KS, C.O. dostateczny
ul. Dluga 6
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2. | Swiercze 2 160,00 W, KS, C.O. dobry
ul. Pultuska 26

3. | Swiercze 2 122,07 W, KS, C.O. dobry
ul. Szkolna 4

4. | Swiercze 2 114,00 W, KS, C.O. dobry

ul. Zwyciestwa 30

n XK X £ £

5. | Strzegocin 4A 3 102,00 W, K/OP, C.O. | dobry
6. | Strzegocin 78A 2 74,29 W, K/ZB, C.O. | dobry
7. | Swieszewo 8B 1 91,00 W, K/ZB dostateczny
8. | Swierkowo 29 1 38,00 W, K/ZB dobry
9. | Gasiorowo 27 3 113,32 W, K/ZB dostateczny

*rodzaj lokalu: M — mieszkalny, S — socjalny

** instalacje W- sie¢ wodociggowa, KS — kanalizacja sanitarna, K/OP — kanalizacja oczyszczalnia
przydomowa, K/ZB — kanalizacja zbiornik bezodptywowy, C.O. — centralne ogrzewanie

4. W latach 2022 — 2026 zasob mieszkaniowy Gminy nie ulegnie wickszym zmianom, poniewaz
nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkow mieszkalnych i sprzedazy lokali.

§ 3. Z mieszkaniowego zasobu Gminy, wyodrgbnia si¢ lokale mieszkalne zwigzane z prowadzona
dziatalnoscia:

a) dwa lokale mieszkalne w budynku Apteki w Swierczach ul. Szkolna 4 o lacznej powierzchni 122,07 m2
przeznaczone do wynajmowania na czas prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zwiazanej z zaopatrzeniem
mieszkancéw gminy w leki,

b) dwa lokale mieszkalne w budynku Osrodka Zdrowia ul. Zwycigstwa 31 o tacznej powierzchni 114,00 m2
przeznaczone do wynajmowania dla lekarzy prowadzacych dziatalnos¢ w Osrodku Zdrowia w zakresie
ustug medycznych.

Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali

§ 4. 1. Dziatania Gminy bedg si¢ koncentrowaly na utrzymaniu sktadnikow zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym.

2. Potrzeby remontowe imodernizacyjne zasobu mieszkaniowego Gminy ustala si¢ na podstawie
okresowych przegladéw technicznych oraz dodatkowo w wyniku biezacych kontroli i1 interwencji.

3. Priorytetowym celem remontow i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku
z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajagce do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

4. Podejmowane remonty pozwola na utrzymanie zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie
technicznym gwarantujgcym:

1) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo;
2) estetyczny stan elewacji budynku;

3) sprawng instalacj¢ elektryczng i odgromowa;

4) sprawne przewody kominowe i wentylacyjne;

5) sprawne i odpowiednie do kubatury zrodta ciepta;

6) sprawng wentylacje;

7) sprawng stolarke okienng i drzwiowa.

5. Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji uwzglednia utrzymanie zasobu mieszkaniowego
Gminy, na takim poziomie, aby nie ulegal pogorszeniu, a w miar¢ mozliwosci finansowych stopniowo si¢
polepszat, szczego6lnie tam, gdzie okreslany jest jako dostateczny.
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6. Zakres remontoéw i prac modernizacyjnych warunkowany jest wielko$cia corocznych wpltywow z tytutu
czynszow za lokale oraz przyznawanymi na ten cel srodkami budzetowymi.

7. Plan remontdéw z podzialem na lata 2022-2026 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktoére usuwajg istniejacy obecnie stan zagrozenia
i od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

8. Efektem przyjetych zatozen, zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu, bgdzie:
a) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
b) zahamowanie procesow degradacji budynkow i lokali;
¢) polepszenie jako$ci zamieszkania.

9. Analize potrzeb w zakresie nakladow remontowych, modernizacyjnych oraz szacunkowe potrzeby
finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy zawiera
tabela nr 2 (Podane kwoty w tabeli sg warto$ciami szacunkowymi).

Tabela nr 2. Potrzeby remontowe 1 modernizacyjne oraz szacunkowe naklady

Lp. budynek Remonty i modernizacje
zakres Orientacyjny planowany rok
koszt w zt
1. Swiercze, instalacja co, 220 000,00 2023-2024
ul. Dluga 6 termomodernizacja
2. Swiercze instalacja co 30 000,00 2025
ul. Puttuska
3. Swiercze instalacja co 20 000,00 2023
ul. Szkolna
4. Swiercze instalacja co 20 000,00 2024
ul. Zwycigstwa
5. Strzegocin nieplanowane 0,00 -
6. Strzegocin nieplanowane 0,00
7. | Swieszewo wymiana pokrycia 60 000,00 2026
dachu
8. Swierkowo nieplanowane 0,00 -
9. Gasiorowo nieplanowane 0,00 -

§ 5. 1. Wynajem lokali realizowany  jest sukcesywnie W miarg zwalniania lokali
w istniejagcym zasobie Gminy, na podstawie listy osob oczekujacych na wynajem lokalu mieszkaniowego,
aktualizowanej na koniec kazdego roku kalendarzowego.

2. Przewidywane zapotrzebowanie na lokale mieszkalne w Gminie w latach 2022-2026 szacuje si¢ na
1 lokal rocznie.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego kazdorazowo regulujg
odrebne uchwaty Rady Gminy Swiercze.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych uzaleznia si¢ przede wszystkim od ztozonych wnioskéw o wykup przez
najemcow.

§ 7. W latach 2022 — 2026 nie planuje si¢ sprzedazy budynkow, ze wzgledu na ograniczony zasob
bedacy w posiadaniu Gminy

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne stanowigce zaséb gminy oplacaja najemcy tych lokali.
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2. Najemca obowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych zeksploatacja lokalu mieszkalnego,
a niezaleznych od wlasciciela: centralnego ogrzewania, energii elektrycznej, wody i odbioru $ciekéw oraz
odbioru odpadéw komunalnych.

3. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ z uwzglednieniem nastgpujacych czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢
uzytkowa lokalu :

1) podiaczenie lokalu do instalacji zbiorowego zaopatrzenia w wode + 10%;
2) poditaczenie lokalu do instalacji zbiorowego odprowadzania $ciekow lub oczyszczalni przydomowej +10%;
3) posiadanie instalacji centralnego ogrzewania w lokalu +20%.

4. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

§ 9. 1. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢é potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

2. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikéw podwyzszajacych
1 obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

§ 10. 1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bgdzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Wpltywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow ale
zapewni¢ rowniez §rodki na remonty.

§ 11. 1. Utrzymywanie stawki czynszu na poziomie wlasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatorow poprzez stosowanie
obnizek czynszu.

2. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach Wojt stosuje obnizki czynszu naliczonego wedtug
obowiazujacych stawek. Wysokos$¢ czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek obniza si¢ o 15 %
w przypadku gdy, $redni miesi¢czny dochod na jedna osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 m-cy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza 90% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 70% w gospodarstwach wieloosobowych. Obnizke czynszu udziela si¢ najemcy na okres
12 miesiecy.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 12. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy administruje — Wojt
Gminy Swiercze przez Urzad Gminy Swiercze.

2. Administrator kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobu.

3. Administrowanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przez Urzad Gminy
Swiercze polega na:

1) zawieraniu i rozwigzywaniu w imieniu gminy umoéw najmu lokalu;
2) naliczaniu czynszow i oplat zwigzanych z wynajmem lokali;

3) prowadzeniu windykacji naleznos$ci z tytutu czynszu za lokale;

4) wykonywaniu biezacych konserwacji budynkow;

5) przeprowadzaniu okresowych przegladow technicznych budynkow, z obowigzujagcymi przepisami prawa
budowlanego oraz typowanie budynkéw do remontow;

6) prowadzeniu i aktualizowaniu pelnej dokumentacji budynkow i lokali.

§13. W okresie realizacji niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmiany sposobu administrowania
lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swiercze.
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Rozdzial 7
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy beda:
1) wptywy z czynszow za najem lokali mieszkaniowych i socjalnych.
2) $rodki wilasne budzetu gminy.
2. Dodatkowymi zewngtrznymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢:
1) dotacje pochodzace z budzetu Panstwa;
2) dofinansowania pochodzace ze srodkéw NFOSiGW i WFOSIiGW;
3) inne $rodki pomocowe.

Rozdzial 8
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 15. Prognoze kosztow utrzymania zasoboéw mieszkaniowych Gminy w latach 2022-2026 obejmujaca
wydatki na biezaca eksploatacje, remonty, modernizacje iinwestycje mieszkaniowego zasobu Gminy
przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3: Prognoza wydatkow na mieszkaniowy zasob gminy w lata 2022-2026

Pokrycie wydatkow Lata obowigzywania programu

2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej 8.000,00 3.000,00 4.000,00 5.000,00 6.000,00
eksploatacji
Koszty remontow 6.000,00 7.000,00 8.000,00 8.000,00 8.000,00
Koszty modernizacji 0,00 130.000,00 130.000,00 40.000,00 60.000,00
lokali i budynkow
Koszty zarzadu 7.710,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
nieruchomog$ciami
Razem 21.710,00 145.000,00 147.000,00 58.000,00 79.000,00

Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§16. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym za

niezbedne uznaje si¢ podejmowanie dzialan zmierzajacych w szczegdlnosci do:

1) corocznego zabezpieczenia w budzecie Gminy Swiercze srodkéw na wykonywanie biezacych remontow;

2) poprawy stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkéw, stanowigcych wtasnos¢ gminys;

3) konsekwentnej polityki czynszowej i skutecznej windykacji naleznos$ci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Adamiak
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